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INSALUBRITE

Immeuble, vacant ou non, dangereux pour

la santé des occupants ou pour celle du

voisinage du fait de son état ou de ses
conditions d'occupation.

Linsalubrité résulte d'un désordre grave

ou d'un cumul de désordres.

Il existe deux types d'insalubrité :

« I'insalubrité remédiable : des mesures
peuvenl étre prises afin de remédier &
I'insalubrité ;

« linsalubrité irrémédiable : il n'existe
aucun moyen technigue d’y mettre fin
ou les travaux nécessaires & sa résorplion
sont plus colteus que la reconstruction.

Code de la santé publique : article

L.1331-26 et suivants

« Mauvaise qualité ou dégradation des struc-
tures du batiment (fondations, murs, plan-
chers), défauts d'étanchéité ou d'isolation,

« Risgque d'incendie, équipements dlectriques
£t/ou gar dangersux.

» Présence de plomb, d’amiante.

» Infractions multiples au RSD.

L'Agence régionale de santé (ARS) ou le
Service communal d'hygiéne et de santé
(SCHS) de la mairie établit un rapport.
Celui-ci est transmis au Conseil départe-
mental de l'environnement et des risques
sanitaires et technologiques (CODERST)
avec la possibilité pour les propriétaires et
les occupants de faire connaitre leurs ob-
servations dans le cadre d'une procédure
contradictoire.

Le CODERST se prononce sur la qualifica-
tion d'insalubrité, Le préfet est tenu de
suivre son avis el de prendre un arrété
d'insalubrité remédiable ou irrémédiable,

" pedly " athabitation

LOCAUX IMPROPRES
A I'HABITATION

Les locaux impropres par
nature a I'habitation ne peu-
vient étre louds ou mis a dis-
position gratuitement pour
I'habitation,

Code de la santé publique :
article L.1331-22

Une cave, un sous-sol, des
combles,un abri de jardin,
un garage, une piéce dé-
pourvue d'ouverture,

Le service communal d'hy-
giéne et de santé {SCHS) ou
I'ARS, aprés visite du local,
peut &tablir un rapport gui
démontrera le caractere
impropre a ["habitation du
local, Sur la base de ce rap-
port, le préfet prend un
arrété de mise en demeure
de faire cesser |"occupation
dans un délai qu'il fixe.

., locaux impropres

MNE PAS COMFOMDRE

DIFFEREMT

PERIL

Limmeuble, vacant ou mon, est en péril

lorsqu'il présente un danger réel et actuel

pour la sécurité des occupants ou des
passants,

Il existe deux types de pérl :

« le péril ordinaire ; atteinte a la solidité de
'immeuble ou de certains de ses élé-
ments et risque pour la sécurité des oc-
cupants et/ou du public ;

« le péril imminent : atteinte a la solidité de
Fimmeuble ou de certains de ses éléments,
et danger grave et imminent pour la sécu-
rité des occupants et/ou du public,

Code de |la construction et de 'habitation :
article L.511-1 et suivants

» Menace d'effondrement de mur, de plan-
cher, de gouttiére, de balcon ou de toiture.

» Garde-corps ou marches d'escaliers descellés.

« Enduit de facade souffié, souche de chemi-
née fissunée.

Toute personne ayant connaissance d'une
telle situation doit avertir le maire,

Le maire, aprés une procédure contradicioine,
peut prendre un arrété de péril ordinaire,
Meanmoins, $'il suspecle un danger grave
et imminent, le maire doit au préalable de-
mander au tribunal administratif de nom-
mer un expert afin d'établir un rapport. Sur
cette base, le maire édicte un arrété de péril
imminent.

L'arrété de péril imminent doit &tre sulvid’'un
arrété de péril ordinaire.

Pour toutes autres situations voir dépliant N°1 : “Vatre logement ou votre immeuble est en mauvais elal, dégradé, dangereux.” |
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ADL 'AGENCE DEPARTEMENTALE DINFORMBIION SUR LE LOGEMENT

LADIL réunit I'ftat, les collectivités locales, les orga-
nismes d'intérét général, les professionnels publics et
privés et les représentants des usagers. Elle est agréée
par le Ministére charge du Logement apres avis de PANIL.
L'ADIL vous offre un consell complet, neutre et gratuit
sur toutes les guestions juridigues, financieres et
fiscales concernant votre logement.

L'ADIL vous conseille, consultez-la !

Pour tout renselgnement concernant le réseau des ADIL,
composez le ; 08 20 16 75 00 (0,12 & ko minute ow 1.12.13)
Internet : www.anil.org
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HABITAT DEGRADE

Votre logement ou votre immeuble
fait I'objet d'un arrété d'insalubrite,
de péril ou d'une injonction...
Comment |a loi
vous protege ?

“[onatituent un habital
indigne, les locaux uisés
aux fins d"hahitation &t
jmpropres par nature &
cot usage, aknsi que les
fogements dont 1"t
pupase les pecugants
des risques manifestes,
pauvant porter atfeinte @
leur sécurith physique
pui & lewr santé.”

Votre ADIL vous conseille gratuitement
Consultez-la !




Vous occupez un immeuble ou un logement frappé d'un arrété d'insalubrité ou de peéril, ou
d’une injonction de faire cesser la mise a disposition d'un local impropre a I'habitation

Votre immeuble ou votre logement est frappé
d’une mesure administrative : insalubrité, péril,
local impropre a I'habitation

Vous étes protégé si ce logement constitue votre rési-
dence principale et si vous éles locataire, hébergé, titu-
laire d'un droit d'usage ou occupant de bonne foi. Les
sqquatters et les occupants sans droit {ex : locataire dont le
bail a été résilié avant la notification de I'arrété) ne peuvent
bénéficier des protections.

Vous pouvez suspendre le paiement de votre loyer
dés la notification de I'arrété ou de l'injonction.
Selon la situation, le propriétaire a I'obligation de
vous héberger ou de vous reloger. A défaut, cette
obligation incombe au maire ou au préfet.

La suspension du loyer ?

= En cas d'arrété d'insalubrité ou de peril

Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie
de I'occupation des lieux {indemnité, redevance...) cesse
d'étre dil & compter du premier jour du mols qui suit
I'envoi de la notification de I'arrété jusqu'au premier
jour du mois qui suit I'envol de la notification de la levée
de I'arrété, En revanche, les charges restent exigibles.

5i vous avez continue a payer votre loyer aprés fa no-
tification de l"arrété, vous étes en droit d’en réclamer
le remboursement.Vous devez formuler cette demande
dans un délai de cing ans maximum,

L'aide personnelle au logement (APL/AL) est suspendue
pendant le temps ol vous ne devez plus payer votre
loyer. Elle sera rétablie dés la levée de |'amrété, c'est-a-dire,
une fois constatée la réalisation des travaux prescrits par
I"arrété et la reprise du paiement des loyers.

s En cas de locaux impropres a I'habitation

L'injonction visant a interdire la mise a disposition de lo-
caux impropres a I'habitation entraine non seulement la
suspension du loyer, mais également celle des charges et
cela a compter de I'envoi de la notification de I'injonction,
Le local étant par nature impropre a 'habitation, |"aide per-
sonnelle au logement ne sera jamais rétablie.

En paraliéle a la démarche faite auprés du maire,
du préfet, de la CAF ou de la M3A, vous pouvez
engager une action devant le tribunal d’instance
pour obtenir des dommages et intéréts,

Dans certains départements, une commission a
parfois été créée pour recevoir et traiter tous les
signalements. Renseignez-vous auprés de I'ADIL.

L’obligation d’hébergement ?

En cas d'interdiction temporaire d'habiter, d'évacua-
tion temporaire ou si les travaux nécessitent la libéra-
tion temporaire des lieux, le propriétaire doit vous
faire une offre d’hébergement

Le propriétaire est tenu de vous assurer un hébergement
temporaire gratuit correspondant a vos besoins et vos
possibilités. Vous ne supporterez que les charges relatives
a la consormmation des fluides (eou, goz, électricité...).

» Vous perdez votre droit & un hébergement gratuit si vous
refusez la proposition d’hébergement faite par le propriétaire
dés lors qu'elle correspond a vos besoins et vos possibilités.
Dans ce cas, le propriétaire peut engager une procédure
d'expulsion contre vous devant le tribunal d'instance.

s Vious étes tenu de laisser exécuter les travaux dans le lo-
gement ; vous ne pouvez, en aucun cas, vous ¥ Opposer.
Une fois les travaux réalisés et aprés que |"arrété ait élé leve,
vous devez réintégrer le logement initial et reprendre le
paiement du loyer et des charges (en principe, au plus tard
au prermier jour du mois suivant la mainlevée de ['arrété). Vous
ne pouvez rester dans votre hébergement.

Le bail du logement réintégré est prorogé de la période cor-
respondant a 'exécution des travaux et la levée de l'arrété.

L'obligation de relogement ?

En cas d'interdiction définitive d'habiter, le proprié-
laire doit vous faire une offre de relogement

a Le propriétaire est tenu de vous proposer un relogement
définitif dans un logement correspondant a vos besoins
et a vos possibilités. Le montant du loyer du nouveau lo-
gement est a votre charge, mais le propriétaire doit vous
verser une indemnité egale a trois mois de votre nouveau
loyer, destinée a couvrir vos frais d’'emmenagement. Vous
pouvez |'exiger par lettre recommandee avec avis de re-
ception, et en cas de refus, par une démarche simplifiée
devant le tribunal d'instance : l'injonction de payer.

« Vous perdez votre droit a un relogement si vous refusez
la proposition de relogement faite par le propriélaire dés
lors qu'elle correspond a vos besoins et a vos possibilités,
Dans ce cas, le propriétaire peut engager une procédure
dexpulsion contre vous devant le tribunal d'instance.

Attention : si votre propriétaire ne vous a proposé
aucun hébergement ou relogement, il n'a pas le droit
de demander votre expulsion, méme si vous étes resté
dans votre logement frappé d'une mesure adminis-
trative au-dela de la date d'interdiction d'habiter.

| | ,
o quelles conséquences ?
]

L'obligation du maire ou du préfet ?

= 5i votre propriétaire ne vous propose pas un héberge-
ment ou un relogement, la collectivité publique qui a pris
l'initiative de la procédure (e maire pour les arrétés de péril,
ou le préfet pour les arrétés d'insalubrité et les injonctions re-
latives a des locaux impropres & 'habitation) doit assurer cet
hébergement ou ce relogement. Vous pouvez |'exiger par
lettre recommandée avec avis de réception.

= Lorsque la déclaration d'insalubrité concerne un im-
meuble situé dans une opération programmeée d'ame-
lioration de I'habitat {OPAH) ou dans une opération
d’aménagement, I'obligation d’'hébergermnent ou de re-
logement est assurée par la personne publique qui a eu
l'initiative de I'opération (commune, EPCI, établissement
public de coopération intercommunale...).

En cas de délégation du droit de réservation au maire,
celui-ci est tenu d'assurer I'hébergement ou le reloge-
ment & la place du préfel.

= Le maire ou le préfet pourra engager une demande
d'expulsion contre vous, si vous refusez trois propositions
correspondant a vos besoins et vos possibilités.

Dans tous les cas, sl vous étes convoqué par le
tribunal d’instance a la demande de votre pro-
priétaire, apportez la copie de l'arrété. Le juge en
a besoin pour faire respecter vos droits.




